
 
 

 

MINUTA DE ESCRITURA PÚBLICA DE COMPRAVENTA. 

En el Municipio de Copacabana, Departamento de Antioquia, República de Colombia a -

________ (_) días del mes de ____ (___) del año dos mil ___ (_____), ante la Notaría 

Única de Copacabana, se otorgó la siguiente escritura:   

Por una parte, ___________ quien dijo, ser de sexo _______, de nacionalidad 

colombiana, mayor de edad, identificarse con la cédula de ciudadanía _______ expedida 

en ________, estar domiciliado en el Municipio de ______- __________, de estado civil 

__________, y actuar en nombre propio, quien(es) para efectos de este contrato se 

denominará(n)  LA PARTE VENDEDORA; y  por la otra ___________ quien dijo, ser de 

sexo _______, de nacionalidad colombiana, mayor de edad, identificarse con la cédula 

de ciudadanía _______ expedida en ________, estar domiciliado en el Municipio de 

______- __________, de estado civil __________, quien(es) para efectos de este 

contrato se denominará(n)   LA PARTE COMPRADORA,  y manifestaron que han 

celebrado el contrato de compraventa que se expresa en las siguientes cláusulas:- 

PRIMERA: ACTO Y OBJETO. -  Que LA PARTE VENDEDORA, transfiere(n) a título de 

COMPRAVENTA, a favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio y la 

posesión que tiene(n) y ejerce(n) sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s): UN LOTE DE 

TERRENO, descripción del inmueble. El inmueble descrito se identifica con el folio de 

matrícula número _________ de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

_______ - _________, folio en el que el inmueble figura con la siguiente dirección 

___________________, y con el código catastral _________________. 

PARÁGRAFO ESPECIAL: Se consignan los linderos de(l) (los) inmueble(s) objeto de 

esta escritura por no encontrarse o estar incompletos en el respectivo certificado de 

tradición, dando cumplimiento a la Instrucción Administrativa número 1 de 2016 de la 

Superintendencia de Notariado y Registro.  

PARÁGRAFO UNO: No obstante, la cabida, descripción y linderos señalados, la venta 

se hace como cuerpo cierto, incluye las anexidades, usos, costumbres y servidumbres 

que legal y naturalmente le correspondan.  



 
 

SEGUNDA: TÍTULO DE ADQUISICIÓN. - LA PARTE VENDEDORA adquirió lo 

que vende por compra que consta en la escritura pública número _______ (__) de fecha 

____ (_) de ____ (_)  de __________ (________) de la Notaría _______ (__) de _______ 

- _________, debidamente registrada.  

TERCERO: PRECIO. - El precio total de esta compraventa es la suma de 

_______________ PESOS MLC ($_________), dinero que LA PARTE VENDEDORA 

declara(n) recibido a entera satisfacción, y que LA PARTE COMPRADORA manifiesta(n) 

haber pagado conforme a lo convenido entre ellas. - 

PARÁGRAFO UNO: De conformidad con lo establecido en el Artículo 90 del Estatuto 

Tributario modificado por el Art. 61 de la Ley 2010 de 2019, las partes, manifiestan bajo 

la gravedad del juramento que el precio de venta aquí convenido es real y no ha sido 

objeto de pactos privados en los que se señale un valor diferente, y que no existen sumas 

que se hayan convenido o facturado por fuera del presente instrumento público. -  

CUARTA: ENTREGA. – LA PARTE VENDEDORA hace en la fecha la entrega real y 

material de lo que vende(n) a LA PARTE COMPRADORA quien lo recibe(n) a entera 

satisfacción. – 

PARÁGRAFO UNO:  Las partes manifiestan para efectos propios de la Ley de Extinción 

de Dominio y aquellas normas que la adicionan, modifican o reforman, que los bienes 

materia del presente contrato, así como los dineros con que se satisfacen las 

prestaciones derivadas de él, provienen o se originan en el ejercicio de actividades lícitas. 

QUINTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO Y 

OBLIGACIÓN DE SALIR AL SANEAMIENTO. - LA PARTE VENDEDORA manifiesta(n) 

que lo que vende(n) no es objeto de ninguna demanda, hipoteca, embargo, pleito 

pendiente, derechos de usufructo, uso y habitación, ni soporta censo, patrimonio de 

familia inembargable, pleitos pendientes, ni anticresis, ni ha sido movilizado o arrendado 

por escritura pública, es decir, que lo vende se encuentra libre de gravámenes y 

limitaciones al dominio, pero que en todo caso se compromete(n) al saneamiento 

conforme a la Ley, bien sea por evicción o por vicios redhibitorios. ---------------------------- 

SEXTA: INDAGACIÓN SOBRE AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR. – En la Notaria 

se indago a LA PARTE VENDEDORA sobre lo dispuesto en la ley  258 de 1996  

modificada por la ley 854 de 2003 quien(es) bajo la gravedad del juramento 



 
 

manifestó(aron): que  su(s) estado(s) civil(es) es(son) como se contempló al comienzo 

de este instrumento  y que lo que  vende(n)  NO se encuentra  afectado a  vivienda  

familiar, acto seguido indago a LA PARTE COMPRADORA quien(es) bajo la gravedad 

del juramento manifestó(aron): que  su(s) estado(s) civil(es) es(son) como se contempló 

al comienzo de este instrumento  y que lo que  compra(n), ____ lo afecta(n) a  vivienda  

familiar.  

SEPTIMA:  ACEPTACIÓN. -  LAS PARTES manifiestan que aceptan la presente 

escritura por encontrarla ajustada a los términos convenidos entre ellas. ----------------- 
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